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Uwagi i wnioski do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacza (w rejonie Géry lzbica) oraz prognozy
oddzialywania na §rodowisko.

Dziatajac w imieniu i na rzecz Stowarzyszenia Ochrony Krajobrazu i Architektury Sudeckiej (dalej, jako
SOKIAS lub Stowarzyszenie) zglaszamy nastgpujace uwagi i wnioski dotyczace projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacza (w rejonie Gory lzbica) oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko:

1. Ochrona krajobrazu
Przedstawione materialy nie zawieraja calego katalogu istotnych kwestii, umozliwiajacych prawidlowa
ocene oddzialywania planowanych inwestycji na ochrone krajobrazu. Nie ma w nich Zadnego
odniesienia do przewidywanych i planowanych urzadzen infrastruktury turystycznej:

a. wielkosci i dtugosci tras zjazdowych,

b. rodzaju i dlugosci wyciagu(-6w),

c. liczby miejsc parkingowych,

d. sposobu dosniezania i eksploatacji nartostrad

e. rozwigzan komunikacyjnych
W materiatach przedstawionych do wgladu, informuje si¢ jedynie o budowie goérnej stacji na Izbicy i
poprowadzeniu dwoch tras zjazdowych . W innych miejscach mozna doczyta¢ sig, ze beda to dwa wyciagi
orczykowe (prawdopodobnie dla kazdej trasy). Prawidtowa ocena wymaga jednoznacznego okreslenia, czy
planowana jest budowa kolei (gondolowej lub krzesetkowej), czy tylko wyciggow orczykowych. Problem
okreslenia rodzaju urzadzen wyciggowych jest bardzo istotny, poniewaz wyciagi orczykowe maja charakter
sezonowy, koleje natomiast — catoroczny i bedg generowaé znacznie wigkszy ruch turystyczny. W
przypadku wyciaggow orczykowych, mozliwe sg zapisy do warunkéw budowy, uwzgledniajace obowigzek
demontazu lub ktadzenia podpér po sezonie narciarskim, aby poprawi¢ walory widokowe terenu w lecie. W
kazdym wypadku, nalezy postawi¢ warunek szczegélowej lokalizacji gornej stacji tak, aby nie byla ona
widoczne z dolu. Wytyczenie tras zjazdowych powinno nastgpi¢ tak, aby nie tworzyty na catej dtugosci




wyraznych ,,przecinek”. Nalezy wziag¢ pod uwage cata panoram¢ otoczenia Karpacza, nad ktérego gtdéwna
czescig juz dominuje zbocze Kopy z doskonale (i z daleka) widoczng trasg kolei 1 przecinkami tras
zjazdowych. Po realizacji zamierzenia na lzbicy najprawdopodobniej uzyskamy efekt ujecia
najatrakcyjniejszego widoku Sniezki w swoiste ,,ramy” infrastruktury narciarskiej.

Przy dwoch, raczej krotkich trasach zjazdowych, zatozona dzienna liczba uzytkownikoéw
najprawdopodobniej znacznie przekracza chtonno$¢ terenu, ktora zresztg nigdzie nie zostata okreslona. Do
»Prognozy...” nalezy przedstawi¢ odrebne opracowanie, dotyczace chlonnosci turystycznej tego
terenu. Brak jakichkolwiek materiatéw na ten temat, w praktyce uniemozliwia opiniowanie zatozen.

2.0chrona przyrody

W zwiazku z tym, ze ,,r6znorodno$¢ biologiczna na przewazajacej czesci terenu objetego zmiang Studium
(71% z 185 ha) podlega ochronie poprzez ustanowiony w ramach programu Natura 2000 obszar specjalnej
ochrony ptakow PLB020007 — Karkonosze, oraz projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk PLH02006
— Karkonosze”, a takze faktem, Ze realizacja ustalen Studium moze posrednio negatywnie wptyna¢ na stan
srodowiska na terenie Karkonoskiego Parku Narodowego, uwazamy, ze koniecznym i Kkrytycznym
elementem dla zmiany Studium, jest uzyskanie zgody Dyrekcji Karkonoskiego Parku Narodowego w
sprawie warunkow lokalizacji infrastruktury narciarskiej w otulinie KPN.

Zreszta, w dalszej czedci opracowania, sami Autorzy pisza:

,,Ponadto, obszar ten lezy w obrebie otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego. Zajmujg one 132 ha
terenow lesnych, czyli 71% powierzchni terenu objetego zmiang Studium. Realizacja ustalen
przedmiotowego dokumentu moze znaczgco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000... ”

3. Zaopatrzenie w wode

Nie okreslono dostatecznie precyzyjnie warunkow do$niezania tras. Przyjeto, Ze pobdr wody nastapi z ujgcia
,,Budniki”, ale rownoczesnie w innych miejscach napisano, ze ujecie to jest rezerwowe dla Karpacza i bedzie
w najblizszym czasie przewidywane do wykorzystania wobec juz pojawiajacego sie deficytu wody dla celow
komunalnych. Nie przeprowadzono zadnej analizy, czy jego wydajnos¢ obejmuje obie przewidywane
funkcje. Nie przeprowadzono analizy, czy narciarstwo nie bedzie kolidowa¢ z ewentualng strefg ochrony
sanitarnej ujecia wody pitnej. Nie podano rowniez, czy przewiduje si¢ ustawienie na trasach zjazdowych
statych urzadzen nawadniajacych i o§wietlenia stokow.

4. Organizacja ruchu i uklad komunikacyjny

Z punktu widzenia organizacji ruchu, nie zrozumiata jest przyj¢ta koncepcja rozdziatu tras zjazdowych,
ktore wychodza z wierzcholka Izbicy i sprowadzaja narciarzy w odlegle i stabo skomunikowane miejsca.
Wynika z tego, ze zjazd druga trasg bedzie wymagal powrotnego wjazdu na gorg i zjazdu pierwszg, aby
powrdci¢ na parking, bowiem u dotu trasy zachodniej nie zostat on przewidziany. W uwarunkowaniach
przewiduje si¢, ze realizacji inwestycji zaktywizuje takze turystyke pieszg i rowerowag — jest to o tyle
niezrozumiate, gdyz prowadzenie tras zjazdowych na ogot wyklucza mozliwo$¢ prowadzenia na tym
samym zboczu tras pieszych i rowerowych.

Bardzo niejasno opisano rozwigzanie ukladu komunikacyjnego dla projektowanej inwestycji i nie
przeprowadzono zadnej analizy przyszlego ruchu kolowego i pieszego. Nie wiadomo tez, czy przewiduje
si¢ doprowadzenie jakiejkolwiek komunikacji zbiorowej (ski-bus, kolej).

5.Uwarunkowania ekonomiczne
Rejon Izbicy — Budnik — Wotowej Gory stanowi obecnie najmniej odwiedzany, znany i popularny rejon
Karkonoszy. Sie¢ szlakow turystycznych jest tu takze stabiej rozwinigta. Przed 1945 rokiem sytuacja byta



odmienna, istnialo na tym terenie kilka schronisk (bud), a popularno$cig (takze w zimie) cieszyly sie¢
Budniki, z ktérych poprowadzono do Kowar (Jedlinek) tras¢ saneczkowa. Obecnie rejon ten mozna
traktowa¢ jako jedyna rezerwe terenéow pod zagospodarowanie turystyczne w Karkonoszach. Nalezy
dokonaé oceny celowosci projektowanych inwestycji na Izbicy pod katem ich atrakcyjnosci dla
narciarzy i konkurencyjnosci w stosu ku do Kopy czy obiektéw po stronie czeskiej. Zaréwno kolej czy
wyciagi oraz trasy zjazdowe beda miaty od 1,0 do najwyzej 1,5 km dlugosci.

Planowane trasy narciarskie zlokalizowane sg w zakresie warstwic 560-800mnp. Z naukowych opracowan
wynika, ze tego typu przedsigwzi¢cia, sg w praktyce nieuzasadnione ekonomicznie. Mozna oczywiscie
broni¢ tezy, ze to inwestor ponosi ryzyko finansowe takich decyzji, jednak zasadne wydaje si¢ przyjecie
scenariusza o fragmentowaniu przedsigwzigcia. W pierwszym etapie powstaje infrastruktura hotelowo-
apartamentowa, a drugi etap — infrastruktura narciarska — z przyczyn ekonomicznych nie jest realizowana w
ogole.

Absolutnie niedopuszczalne sa zapisy w projekcie uchwaly ktére umozliwiaja inwestorowi calkowita
dowolnos¢ interpretacji dla terenu MU.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-turystycznej (MU) "dopuszcza si¢ uzytkowanie
(przeznaczenie) terenu w dowolnych proporcjach funkcji ustugowych (publicznych i komercyjnych) oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej"

Oznacza to w praktyce, ze inwestor w skrajnych przypadkach moze tam postawi¢ osiedle rezydencji lub
domkow jednorodzinnych, wielki hotel (limitowany wytacznie ilo$cig kondygnacji) czy tez np.galeri¢
handlowa.

Wobec powyzszego wnosimy o doprecyzowanie (uszczegolowienie) zapisow odnos$nie ustalenia
proporcji funkcji ustugowych i komercyjnych w projekcie uchwaly ..Zmiana studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Karpacza (w rejonie Gory Izbica)”, ograniczajac
dowolnos$¢ interpretacji ich tresci dla potencjalnego inwestora, oraz wprowadzenia zakazu sytuowania
obiektéw handlowo-ustugowych powyzej 500m” _na obszarze objetym trescia Studium

Whnosimy réwniez 0 znaczne ograniczenie w projekcie uchwaly mozliwosci przeznaczenia terenow pod
zabudowe uslugowo-turystyczna (U) oraz zabudowe mieszkaniowa i ushug turystycznyvch (MU)

6. Polityka przestrzenna wobec srodowiska przyrodniczego.

Projekt zmiany Studium zaktada szczeg6lng ochrong stanowisk siedlisk przyrodniczych, ptakow 1 pozostatej
Fauny. Zasigg terytorialny poszczegdlnych stanowisk, jak rodzaj i liczebnos¢ populacji poszczegdlnych
gatunkéw powinny zosta¢ starannie zinwentaryzowane. Przedmiotowe opracowanie winno nastgpi¢ przed
decyzja o przeniesieniu poszczegdlnych stanowisk roslin chronionych, znajdujacych si¢ na terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie oraz trasy narciarskie. Projekt Studium nie zawiera informacji o
sposobie 1 miejscu docelowym przeniesienia ros§lin. Cze$¢ roslinnosci moga stanowi¢ gatunki endemiczne,
wystepujace na obszarach o $cisle okreslonych wtasciwosciach siedliskowych 1 zazwyczaj waskim zasiegu
terytorium, dlatego koniecznym jest doprecyzowanie w_Studium metod, sposobéw i miejsca
ewentualnego przeniesienia gatunkow.

Uzasadnienie

Podstawy dziatania Stowarzyszenia oraz jego cele statutowe (pkt 2 Statutu- Stowarzyszenie jest
zrzeszeniem 0sob  fizycznych, zawigzanym dla ochrony i zachowania dziedzictwa kulturowego,
przyrodniczego i krajobrazowego Sudetow, ze szczegolnym uwzglednieniem dorobku architektonicznego.
Ma na celu utrzymanie niepowtarzalnego charakteru tego regionu dla przysztych pokolen.
pkt 7 Statutu- Celem Stowarzyszenia jest ochrona i zachowanie dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego
i krajobrazowego Sudetow, ze szczegolnym uwzglednieniem dorobku architektonicznego. Ochrona
niepowtarzalnego stylu, elementow i funkcji architektury, zarowno obiektow istniejgcych jak i
nowopowstajgcych. Dbatos¢ o zachowanie charakteru regionu i jego spojnosci architektonicznej. Ochrone,
zabezpieczenie a takze wszelkie dziatania majgce na celu odtworzenie i odbudowe obiektow architektury



sudeckiej. Ma petnié role opiniotworczq, dotyczgcq nowopowstajgcych obiektow, w zakresie zaréwno ich
formy, funkcji jak i obcigienia dla srodowiska i krajobrazu. Bedzie dba¢ o zachowanie rownowagi

pomiedzy dziataniami gospodarczymi zmierzajgcymi do racjonalnego zagospodarowania regionu, a
nadrzednym celem jakim jest zachowanie srodowiska naturalnego i krajobrazu Sudetow.)

oraz znaczace, negatywne oddziatywanie inwestycji na $rodowisko czynig wniosek 0 dopuszczenie do
udziatu w post¢gpowaniu, uzasadnionym w sensie prawnym i faktycznym.

Mirostaw Rzepka Anna Bialikiewicz-Stoch

Zalaczniki:
1) odpis z rejestru stowarzyszen,
2) statut stowarzyszenia.

Do wiadomosci:

1. Wojewoddzki Inspektor Ochrony Srodowiska.



